Municipio de

CAMPO MOURAO

Cidade Escola

PROJETO DE LEI N°
De 18 de fevereiro de 2024

Autoriza a dagdo em pagamento de imdvel publico
que especifica, considerando o interesse publico e a
necessidade de retificar equivoco no ato
administrativo de regularizagdo fundiaria da Vila
Guaruja, e da outras providéncias.

O PODER LEGISLATIVO DE CAMPO MOURAO, Estado do
Parana, aprova e eu, Prefeito do Municipio, sanciono a seguinte

LEI:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar
dagdo em pagamento em favor de Jamal Suleiman Othman, inscrito no CPF/MF
sob o0 n° 281.289.409-10, do imdvel “lote n° 8 da quadra n° 4, situado na planta
do loteamento denominado Jardim Modelo, nesta cidade de Campo Mouréo,
com area de 600 m?Z, os limites e confrontagbes devidamente descritos na
Matricula n® 13.582 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Campo Mouréo.

Paragrafo unico. O imdvel descrito no “caput’ deste artigo foi
avaliado em R$ 570.318,31 (quinhentos e setenta mil trezentos e dezoito reais e
trinta e um centavos), conforme Laudo Simplificado de Avaliagdo Imobiliaria do
Imével Urbano, elaborado por técnicos da Secretaria Municipal de Controle
Urbano e Fiscalizagdo — SECFI.

Art. 2° A dagdo em pagamento do imovel na forma do artigo 1°
desta Lei dar-se-a para retificar equivoco no ato administrativo de regularizacao
fundiaria da Vila Guaruja, em conformidade com os documentos e informacgdes
inseridos no processo administrativo n°® 37120/2023, bem como com a narrativa
fatica constante da Mensagem Justificativa embasadora da aprovacéao desta Lei.

Art. 3° Compete ao Municipio de Campo Mourdo, por meio da
Secretaria Municipal de Administracdo, a realizagdo dos atos necessarios a
escrituracdo e registro da area, bem eventuais averbagdes imprescindiveis a
execugao desta Lei.

Art. 4° As despesas necessarias a efetivagao da transferéncia da
propriedade serdo suportadas pelo Municipio de Campo Mouro.

Art. 5° Considerando a finalidade desta dagdo em pagamento, fica
o Jamal Suleiman Othman dispensado do pagamento do ITBI, devendo o setor
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competente do Municipio expedir o documento necessario para o registro
imobiliario.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL "10 DE OUTUBRO"
Campo Mourao, 20 de fevereiro de 2024

Tauillo Tezelli
Prefeito Municipal
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Encaminho para apreciacéo de Vossas Senhorias o Projeto de Lei
que “Autoriza a dagdo em pagamento de imovel publico que especifica,
considerando o interesse publico e a necessidade de retificar equivoco no ato
administrativo de regularizacdo fundiaria da Vila Guaruja, e da outras
providéncias.”

E publico e notério que recentemente o Municipio de Campo
Mourao promoveu a regularizagdo dos imoveis localizados na Vila Guaruja, nos
termos da Lei Federal n°® 13465/2017. Foi um longo processo, desde o
levantamento e registro de dados (imoéveis, limites, possuidores, etc) até o
encaminhamento ao Cartorio Imobiliario para a emissdo das respectivas
Certidoes de Regularizacao Fundiaria.

Pois bem, o imével atualmente denominado “lote n°® 17 da quadra
n® 17 da Vila Guaruja, objeto da Matricula n° 52.559 do 1° Cartério de Registro
de Imoéveis desta Comarca”, esta registrado em nome do Municipio de Campo
Mouréo.

Antes do Programa de Regularizagdo Fundiaria realizado naquela
localidade, o referido imoével denominava-se “Chacara n° 20/21” e estava
registrado em nome de Jamal Suleiman Othman, conforme Matricula n® 24.579
do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis desta Comarca, hoje encerrada.

Considerando a quantidade de dados e informagdes levantados,
bem como o decurso de tempo entre o inicio e fim do processo de regularizagao
fundiaria da Vila Guaruja, ocorreu alguns equivocos, dentre os quais destaca-
se o imével em questdo, pois quando da abertura de nova Matricula do
citado lote esta deveria _constar como proprietario o Sr. Jamal e ndo o
Municipio de Campo Mourao.

Analisando o caso, os técnicos do Municipio verificaram que para
tornar a situagao regular bastaria apenas solicitar junto ao Cartério de Registro
de Iméveis a devida corregao. Entretanto, no ano de 2022 o imével em questao
foi destinado a um projeto para captacao de recurso visando a construgao de um
equipamento publico voltado para a area de lazer e esportes. Referido projeto ja
foi aprovado e ndo ha como alterar o local indicado (e mesmo se houvesse essa
possibilidade, a localidade da Vila Guaruja ndo possui outro imével de
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propriedade do Municipio com aquelas caracteristicas, que sdo essenciais para a
construcao).

Neste contexto, o Sr. Jamal requereu ao Municipio a permuta de
lotes, a fim de sanar o problema. Foram, entdo, oferecidas algumas sugestdes
de imoveis publicos ao mesmo, de valores aproximados, o qual manifestou
aceitacdo quanto ao “lote n°® 8 da quadra n® 4 do Jardim Modelo”, objeto da
Matricula n® 13.582 do 1° Cartério de Registro de Iméveis.

Porém, tecnicamente ndo é possivel realizar permuta de dois
iméveis que constam como de propriedade do Municipio. Desta feita, a
Procuradoria Geral do Municipio de Campo Mouréo, visando sanar o problema e
nao causar qualquer prejuizo ao Sr. Jamal, que teve seu direito de propriedade
ceifado por equivoco do Poder Publico, conforme dito alhures, sugeriu a
realizacao de doacao do imovel do Jardim Modelo.

Entretanto, considerando que a transferéncia de imovel via doagao
obriga o recolhimento do imposto ITCMD do Estado, correspondente a 4%
(quatro por cento) do valor do imével, o Sr. Jamal suportaria mais esse 6nus, o
que nao parece crivel.

Por isso, diante da expressa autorizagdo contida no artigo 100,
inciso |, alinea “d”, da Lei Organica do Municipio, chegou-se a conclusao de que
a transferéncia do imoével ao Sr. Jamal via dacdo em pagamento é correta e
atende ao interesse publico de retificar o erro de seu ato administrativo.

Sabe-se que por se tratar de ano eleitoral, ha vedacdes impostas a
Administracao Publica pela Lei Federal n® 9504/97 que devem ser respeitadas,
como a distribuicdo de bens.

Todavia, tal medida justifica-se pela situagdo acima narrada, motivo
pelo qual o Municipio elaborou este Projeto de Lei para apreciagao e aprovagao
desse Poder Legislativo, solicitando autorizagdo para a dagdo em pagamento do
“lote n° 8 da quadra n°® 4 do Jardim Modelo” ao Sr. Jamal.

Nesta senda, buscando a legalidade e total transparéncia do ato, o
Municipio, por meio da Procuradoria Geral, encaminhou ao Ministério Publico
Eleitoral o Oficio n°® 081/2024, datado de 8 de fevereiro de 2024, através do qual
informou ao Parquet a elaboragdo e envio deste Projeto de Lei a essa Casa de
Leis para aprovacdo, bem como solicitou 0 seu acompanhamento se achar
necessario.

*O expediente mencionou “doagao”, porque naquele momento nao
se havia considerado a incidéncia do ITCM, mas novo oficio sera expedido ao
Ministério Publico, ja com o numero de protocolo deste Projeto de Lei,
atualizando a informacédo de que a transferéncia dar-se-a por dagcdo em
pagamento).
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Diante do exposto, encaminho a esse Poder Legislativo o presente
Projeto de Lei, acompanhado das Matriculas, Laudos de Avaliacdo e Oficio n°
081/2024 — PROCURADORIA GERAL, contando com o apoio dessa Casa para
aprovagao e deliberagdo da matéria em_regime de urgéncia, e em sessao
extraordinaria, se necessario for, visando amenizar os transtornos causados ao
municipe (donatario).

Na oportunidade, renovo aos Nobres Edis os meus votos de
profundo respeito e admiragao.

Campo Mourao, 20 de fevereiro de 2024

Assinado eletronicamente por:
TAUILLO TEZELLI
234.841.109-10
assinado 20/02/2024 09:15:06

eletronicamente
Assinatura digital avangada com certificado digital nao ICP-

""" Tauillo Tezelli
Prefeito Municipal
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REGISTRO DE IMOVEIS 1° OFICIO
COMARCA DE CAMPO MOURAOQ - PR.

Rua Laurindo Borges, n® 1.517 _ CEP 87.303.240
Bel. Joao Carlos Kloster - Oficial - www.cri.org.br

Certifico a pedido da parte interessada, que consta no livro 2 de Registro Geral deste
Oficio imobiliario, a Matricula conforme inteiro teor seguinte:

Livro N, 2 - REGISTRO GERAL

10 OFCI0 - REGISTRO DE IMOVEIS e s
Camps Mourao

St TP PP TP PRy

03 de Janeiroc de 1.992.~ Frot?,135, 07£. -

NIOVEL: Checara n?.20/21, com a &rea de 4.900m2., sub—divisio -
dg Tove n2.336-U~I, ds Gieba n2.1, 1% parte Resistwo Campo Jou-
ran, situsda neste municipio e comerca, com os limites e ¢onfrog
tagoss seghinteg: A FORIESTE: Por linkg secs g reta, confrontan
ds con 95 loves nfs.41 e 42, na extensdc de 70 se. A SUDESTE: -
por linmha sec: e rets, confrontendo com lote n2.22, na exten=zan
de 70 mg. & SUDCESTZ: por uma esirada, confrontande som os 1stes
282,170 e 172, na extensas de 70 ms. A& JOROESTE: por gms linha-
seca e revs, confromtands zom o 1ote n®.l9, na cxtensao d3e 70 -
Tg.

PROTRIETARIA: Loteadora Comets Sociedede Civil L&ds, com sede —
nesta cidede, ipserite no CGC/UP sob n2.78.184.462/000:-01.- |
Regissro Antavior n2.2/12.734 do 1livrg, "2Y 43 GC. deste oficio. |
Custag: Mkill-Dou f2. O Oficial: 4

R=1/28.575. - Prot¥.135,078.~ 032
TE: Loteadora Someta SoHoiedadeo:
Kovalski de Albuguarque e &4 e2ner lMaria de Lourdes Augusio -
Albuguerque, brasileiros, réxidéntes reutc cidsde, 21e bancario
portador da CI~1.365.271-Fr. ela do lar, portadors da CI=274.03
2-Fr. inseritgs zno CIC sob nﬁ.clﬁ.3?5.6é9~91.—2§TULO: Usucapin-
ae Extrasydigario.- DATA DC TITUIO: Mundudo expedice nos autoss
113/83 de Ageo de Usucerpins ExXLireardinaric, pelo Juizo de Dirsj
tg di 28, Vara Civel desta comarca, eu20/11/01. Sentenca de =
6/02/91, cuja 28. via fica arquivada.— YALOR: Sem valor Zcclar
do.- CONDICUES: Hao ftez. Custas: Hik:i.=Dom £¢&. O Oficial

1

ansiro ds 1,992, oL SIITER
i;,ﬁ%ﬁa.— ADQUIRENTS: Clovis

- e e e

Av-2/24,579,-Prott,135,819,-24.03.92.~Cartifico

r reque-
rizmento, ds parte interessada, dntzds de 24 4 dé 1,992,
que fica erguivado, conforme precegitus a lei M3 em [/

sau ort. 213, §19., € procedida 2 presente averbagac para cons
tar gque o nvmerc da cédula _fo identidade de Clévis hovalaki a1
buguerdue € 257.731.PH & ngo coxo constou an R—lf’24r5?9,’ﬁv}>‘q
2-hG d2ste Offcio,-mmolumentos: Nihil.-Docu fé. C Gficial,_%.{g:ziff
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MATRICULE N°. 24.378.- TICHAZ N°. (Q1-¥ERSO.-

av-3/24.5875.
LOCALIZACRO.

- Prot. n*.2493.086. - 0871172012 .- TITULG:
- procedi a presente averbagac, PpPor Instrumento

Barticular de Lecalizagéo, datadn =m 0z,10.2012, acompanhadse

de Certidde

de Localizagio 1672012, enmitida em 25.0%.2012,

pele Municipio de Campo Mouran~PR, para constar que o imével

chijeto da

prasente matzicula, lecaliza-se no perimetro

urbane desta cidads - Isentc do FUMNMREJUS conforne dart.32,

incise IX do Decrete Judiziaris n® 153/8%, J{alterado pelc
Dacr. Judiciaric 251793} . - Epclungntos: 215 VRC. -
0§.11.2012.~ Dou fé&. - € Oficial: - 77 4 tizangela Cectlie Mora dos el

el Emg i .~_,m(inzﬂm
B SN evente - Pertaria n° 02246
Aw-4/24.E78.~ Frot. a°. 243 087.-08/1172012 - TITCLO:

ESOECIFICACAC DC CASAMENTO. - Procedi a3 presente averbacgio,
por Escrituzra Pdblica 4= Comprz = Venda, lavrada an

2&.08.2012,

3e fls. n°® 089/101, deo livro n®, 114-N, no

Sarvigce Motarial do Distrite de pigquirival, Comarca de Campo

Mourag-PR. -
n®.128753025

acompanhado  de Certisdc de Casamentoc  2ob
51963200105041000095631, do CRC do Campo

Mouras-PR, parz canstar que CiOVIS KOVARLSKEI DE ALBUQUERQUE ,

brasileiro,
n®.257.731-3
o zeglme
1471271963,
hrasileizx,
A®.274.035-3
deniciliades

bancaric aposentads, portador da CI/RG
_gee-PR e do CPF n®.016.375.889%-91, & casade sob
de Comunhie Tniversal de Bens em data de
com  MRRIA DE LOURDES AUGUSTC ALBUQUERQUE ,

professoa zpoeentada, portadora da CI/RG
sp-PR, & de CPF n%.41Z 480. 088-00, residentes =©
em Curitira=-FR. - Isgente do FUNREJUS conforzte

art.32, inegiso IX do Decreto Judiciario n®.153/99, (altarade

pela Decrt .
08.11.2012, -

sudiciarie 251/%9) - Emo}umentosi, 315 VRC.-
% e e o Mota dos Rl
Dou £&.- O Oficial: =< ) 74 v
(TS oA - Escrevante - Eoriaria n® 122/9€

i 1

R-5/24.879.- Prot. n°. 248.087.- 08/11/2012.- TiTULC: COMPRA

E VENDA - ADQUIRENTE:- JAMAL SULEIMAN OTHMAR, brasileiroc,
portador da CI/RG a®.1.486,885-85P-PR = do CPF

n® . 281.2B0.4
de Bens en

08-10, casadc sob o© regime de Somunhio Univsrsal
data de 15/04/1887, con ZI1MEs ASSAD SULEIMAN

OTHMAN , brasileiza, profassora, portadora da CI/RG

n¥, 3.887.178

-0-85P-PR e do CFF n®.517.911.379-20, residentes

e domicizliades sm Campo Maurdc-PFR.; DAUTC SULEIMAN OTHMAN,

brasilcire,

comercic, portador da CI/RG n®.927.186-5SP-PR &

de CBF n¥ . 237.766.172-3%, casade sob o regime de Separzg3ac
total de Bens em data de O 470872003, cam JAQUEL INE RODRIGUES
OTHMAN, brasileira, empresaria. portadora da CI/RG

n®.5.631.168%
Bntenumcizl

-5-3SP-FR e dc CPF 7. G25.500.009-9%1, com Facto
registrade ok n°.320.2%82 ne L.3-RA, 2 CRI de

Campo Mourde, reside;t_gs e Agmicilizdeos em Campe Mouric-PR.

Contanua fls.
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TR LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

1.5 OFICIC - REGISTRO UE IMCVEIS

2 4 - 5 7 9’ Camao Meurds - Psrana

éé"_) m Cecilio Mota dod Bece
\:-f- OFICRL fen' 023/36

3

{CONTINUACAD R-5/24 . 579.-} TRANSMITENTE: - CLOVIS KOVALERI DE
ALRUCQUERQUE, brasileirao, bancérie aposentado, portador da
cI/RG n®.257.731-3-8SP-PR e do CPF =n°.016.375.685-91, casado
sol o regime de Cemurnhic Universal de Behs en gata de
1471271963, cem MARIA DE  LOURDES aUGUSTO  ALBUQUERQUE,
brasileira, professora  &posen tada, portadora da CI IRG
n®.274 .035-SSP-PR e doc CFPF n®.412.4590.089-00, rasidsntes e
domiciliadcs em Cuzitiba-PR.- FORMA DO TITULD: Escritura
publica de Compra e Venda, 1avrada sm 28.08.2012, as fls. n*
0987101, do livre n®. 1l4-H, no Servico Neotarial do Distrito
de Piguirivai, Comarcca de Camps Mourae-PR.- VALOR: RS
AD.000,00.~ Consta do Titulo: GCertiddes do cartério do
pictribuideor Pablico & ADSXesR do (3) Transmitenta {s) da
Comarcs de Campe Mourdac-Fr, emitida em 30.07 2012; Certidbes
do Cartoric do Distribuidor Papiico e Anexos do{s]
Transmitente(s) da Comarca da Guarstuba-Pr, emitida em
18.07.2012 a 25.07.2012; Certiddes de Distribuigdo de Acgtas
Civeis & Fiscais dols] Transmitente{s), expedido pela
Justica Fedmral, em data de 320.07.2012; Certiddo de Débitos
de Tributes Estaduais do(s) Transmitente(s), emitida em
30.07.2012; Certidds Conjunta Megativa de Debites Ralativos
ass Tributes Faderais e 2 Divida Ativa da UniZo dols}
pransmitente(s), expedida pela Recaita Paderal, em data de
30.07.2012; {ertiddo Wegaiiva Se Débitos Trabalhistas do(s)
Transmitente{s): a a dJdispensa 2 rertiddc de Dabitos do
INSS.— Foi Emitida a DOI.- Foram ap:asentados:ﬁgrtidic do
Cartdpins do Distribuidor publico e Anexos da Comarca de
Curitiba-Pr, emitida em 22.10.2012; FUNREJUS, guia sob n°,

00194.57656.91201 .644935.30024,.300217-7, racolhida em
23,08.2012, no valcr ds RS 80,00; DAM-ITBI, guia sch n”.
1386/2012, recolhida em 032.05.2012.- Emclumentos:- 4312

VRC.-08.11.2012.- Dou fé.- © Oficial. 7 ) L

" Egereyente - Porata - 02295
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REPUBIICAFEDERATIVA DO BRASIL
SERVICt) DE REGISTRO DE INOVEIS
1° OFICIO
COMARCA DE CAMPO MOURAQ - PR
Rua Laurindo Borges. n° 1517 _ CEP 87 303.240

Bel. Jodo Carios Kioster - wiww criorg.br

MATRICULANS - LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

1 ° OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS mo_2.020

Kl
.

52 . 55 9 S Morf Zfafané Ficka 1
\
\

MATRICULA N° 52.559.-
03-03-2020.- Prot®. I

IMOVEL:- Lote 17 Quadra 17, Area 4.935,445 m?, Situado na
vila Guaruja, perimetro urbane do Municipic e Comarca de
Campo Mourdo-PR., Com o©s seguintes limites e confrontagdes:
De 1 para 2 no rumo de 39°11'51" SE, e 2,03 m; confrontando
com Lote 0§ Quadra 17;De 2 para 3 no rumo de 39°11'51" SE, e
37,85 m; confrontando com Lote 10 Quadra 17:De 3 para 4 no
rumo de 39°11'51" SE, e 14,86 m; confrontando com Lote iy &
Quadra 17:De 4 para 5 no rumec de 39°11'51" SE, e 14,28 m;
confrontande com Lote 12 Quadra 17;De 5-/para 6 no rumo de
53°16'00" SW, e 71,15 m; confrontando com Lote 16 Quadra
17:De 6 para 7 no rumc de 39°50'09" NwW, e 69,05 m;
confrontande cem Rua 04;0e 7 para 1, no rumo de 53°16'00"
NE, e 71,96 m confrontande com Lote 18 Quadra 17.-Maticula
oriunda de regularizagdoc Fundiaria.-

PROPRIETARIO: MUNICIPIC DE CRMEQ MOURAQ - ESTADC DO PARANA,
inscrita ne CNPJ n®. %5%.904.524/0001~086, com sede e foro una
Rua Brasil, 1487, centrc, Campo Mourido - PR.

MATRICULA ANTERIOR n°.52.383 do livro 2 Registro Geral,
deste Oficio Imobiliario.- Fmolumentos: nihil.- 26/03/2020.-

Dou fé.-
@Lst,
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13 0"582 .=

31 de Iarco de 1,981, Prot2,n?,60.078,

MATRICULA No

IMOVEL: Carta de data n?.08 da quadra n2,04, com a area de 600m2.,
da planta do Jardim Modelo, situado HESua cidade, dentro das se- /
guintes divisas, metragens e confvortagoes. ote n°.157—A—1, no ru
no NO-SE,na dlstan01a de 40 ms.; Pr. 317, o NE-50, na distan
'a de 40 8. e-

palte da data n?.7, no TUWLO N“—SO na
PROPRIETARIA: Imobiliaria S0l Lt da, ¢
vado, com sede na cidade de Marlnﬂa
n2.75.317.438/0001-05. -
Registro Anterior nf, 2/9 304 do
tas: Nihil. Dou fé. O OFfi.ial D

=1713. 582 0530 7. 60. U8
Imobiliaria Sol Ltda, 1a
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Municipio de

CAMPO MOURAO

Cidade Escola

AVALIAGAO DE TERRENO
PROCESSO N2 32.258/2023

1 - AVALIACAO DE LOTE

1.1 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

[Prefeitura Municipal de Camgo Mouréo

1.2 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

[Avaliacdo de lote para fins de geterminacéo de valor de venda de mercado
1.3 - FINALIDADE DA AVALIACAOQO:

[Avaliacdo do lote para fins de permuta

1.4 - PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

[0 imovel foi vistoriado no dia 27 de setembro de 2023 Sy
1.5 - CARACTERIZACAO / DADOS DO IMOVEL: Imagem 01 - Localizacio

Endereco: Rua n® 4, n° 252 Bairro: Vila Guaruja

Lote: 17 Quadra: 17 Matricula: 52.559 - 1° Oficio
Coordenadas:  24°04'54.5"S 52°22'39.8"W Cidade: Campo Mourdo/Pr
1.6 - TERRENO:

Esquina: N&o Topografia: Plano Area (m2): 4.935,445 Edificado/Vazio: Vazio
Pavimentacdo: Asfalto Densidade demografica: Baixa Trafego de trecho: Baixo
1.7 - INFRAESTRUTURA:

Rede de 4gua: Sim Passeio: Sim Rede de esgoto: Nao Coleta de lixo: Sim
Rede elétrica: Sim Asfalto: Sim Rede telefbnica: Sim lluminacdo publica: Sim

1.8 - ESPECIFICACOES DA AVALIACAO

Metodologia: Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado - NBR 14.653 Numero de dados utilizados: 10
Grau de fundamentacao: Grau | Tratamento de dados: Tratamento por fatores

N° de caracteristicas utilizadas: 4 Precisdo: Grau |l

Obs.: Todos os célculos e analises foram executados conforme NBR 14.653, os memoriais de célculo ficam armazenados em sistema
interno. Em caso de discordancia dos valores apresentados, podera ser solicitado os memoriais para andlise via processo digital.

1.9 - AMOSTRAS:

Ne Endereco Bairro Informante | Tel. Informante | Areatotal | Esquina DISt.’ do Polo Valor total
Valorizante (m.)
1 Rua Numero 06 Vila Guaruja José (44) 99927 - 9389 1720 Né&o 5100 R$ 170.000,00
2 Rua Numero 07 Vila Guaruja J. Pereira (44) 99969 - 7044 3541,5 Né&o 5000 R$ 500.000,00
3 Rua Numero 05 Vila Guaruja Valdivino (44) 99883 - 4970 300 Né&o 5100 R$ 42.000,00
4 Rua Numero 05 Vila Guaruja Valdivino (44) 99883 - 4970 450 Né&o 5100 R$ 60.000,00
5 Rua Numero 04 Vila Guaruja Pedro (44) 99817 - 0608 1000 Né&o 5100 R$ 170.000,00
6 Rua Numero 06 Vila Guaruja Alex Antunes (44) 98435 - 4646 208 Sim 5100 R$ 40.000,00
7 Rua Numero 02 Vila Guaruja Thayse Monteiro|  (41) 99944 - 1992 600 Né&o 5200 R$ 100.000,00
8 Rua Numero 02 Vila Guaruja Marlene (44) 99801 - 5753 450 Né&o 5100 R$ 65.000,00
9 Rua Numero 03 Vila Guaruja Beth (44) 99923 - 6718 2100 Né&o 5400 R$ 180.000,00
10 Rua Numero 01 Vila Guaruja Ferri Alessi (44) 99978 - 0067 1955 Né&o 5000 R$ 189.000,00
11 Rua Numero 05 Vila Guaruja Patricia (44) 99164 - 6280 213,05 Né&o 5200 R$ 70.000,00
12 Rua Numero 01 Vila Guaruja Karla Fernanda | (44) 99992 - 3245 1065,8 Né&o 5300 R$ 214.000,00
13 Rua Numero 01 Vila Guaruja Karla Fernanda | (44) 99992 - 3245 1070,6 Né&o 5300 R$ 214.000,00
14 Rua Numero 01 Vila Guaruja Karla Fernanda | (44) 99992 - 3245 1075,2 Néo 5300 R$ 215.000,00
15 Rua Numero 01 Vila Guaruja Karla Fernanda | (44) 99992 - 3245 651,2972 Né&o 5300 R$ 131.000,00

Obs.: Amostras em cinza ndo foram utilizadas por apresentarem incompatibilidade e insignificAncia no modelo.
1.10 - CONSIDERACOES:

Considerou-se, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que
prejudiqguem o seu bom uso ou comercializagdo. Nao ha nenhuma inclinacdo pessoal presente em relagdo a matéria envolvida neste
trabalho, nem contempla para o futuro qualquer interesse nos bens objeto desta avaliacdo. O responsavel técnico ndo assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos préprios. Computaram-se
como corretos os elementos documentais consultados e informacgGes prestadas por terceiros, como sendo de boa fé e confiaveis, bem
como a pesquisa e levantamento de dados comparativos. Neste laudo consta o Intervalo de Valores admissiveis, previsto na ABNT NBR
14653, em que ha a confianca de 80% de que o valor de mercado esteja contido nele. Esta normativa recomenda que seja adotado o
valor de tendéncia central (valor médio), sendo, contudo, plausivel a adoc¢ao de algum outro valor dentro do intervalo de confianga. Para
fins de tratativa por alienacéo via concorréncia publica sugere-se que valor inicial seja a partir do valor minimo do intervalo de valores
admissiveis.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAO - ESTADO DO PARANA
RUA BRASIL. 1487 - CAMPO MOURAO - PARANA - CEP 87301140 - TEL.: (44) 35181144
CNPJ (MF) N°. 75.904.524/0001-06 - https://campomourao.atende.net
E-MAIL: prefeitura@campomourao.pr.gov.br pasg. 1/3



AVALIAGAO DE TERRENO
PROCESSO N2 32.258/2023

1.11 - IMAGENS DO TERRENO:

Municipio de

CAMPO MOURAO

Cidade

Escola

Foto 01 - Frente Foto 02 - Lateral esquerda Foto 03 - LatNeraI direita Foto 04 - Fundos
1.12 - AVALIACAO TOTAL DO LOTE DESCONSIDERANDO SUAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS:
Valor de avaliagdo do imdvel{ Valor minimo: -11,37% Valor maximo: 11,37% Valor unitario do imével (R$/m?2):
R$ 570.318,31 | R$ 505.492,86 | R$ 635.143,76 | R$ 115,56
1.13 - ABNT NBR 14653-2:2011 - Avalia¢do de bens - Parte 2: Im@veis urbanos
Tabela 1 — Grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear
Iltem Descricédo GRAU Pontuacao
¢ M Il [ Atingida
1 Caracterizagdo do imével Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adocéo de situacao 2
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minimade | o 1) onie k 6 o nimero de | 4 (k+1), onde k é o ndmero de | 8 (k+1), onde k & o ndmero
2 dados de mercado ISR R A 1
- L variaveis independentes variaveis independentes de variaveis independentes
efetivamente utilizados
Apresentacgado de informagdes =
) ~ . ~ Apresentacdo de
relativas a todos os dados e Apresentacao de informacées . - -
e L . . informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e o
3 o dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e variaveis . -
e . efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no analisados na modelagem
modelo
local pelo autor do laudo
Admitida, desde que: a) as
Admitida para apenas uma medidas das caracteristicas
variavel, desde que: a) as do imovel avaliando ndo
medidas das caracteristicas do | sejam superiores a 100%
imoével avaliando nao sejam do limite amostral superior,
superiores a 100% do limite nem inferiores a metade do
4 Extrapolagfio Nao admitida amf)st ral superior, nem inferiores| limite amostral |nfer|c3r b) o 3
a metade do limite amostral valor estimado n&o
inferior b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira | fronteira amostral, para as
amostral, para a referida variavel, [referidas variaveis, de per si
em maodulo e simultaneamente, e em
maodulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
5 | duas caudas) maximo para 10% 20% 30% 1
a rejeicdo da hipotese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F
de Snedecor
SOMATORIA DOS PONTOS OBTIDOS NOS ITENS DE 1 A 6 12
1.14 - DADOS DOS RESPONSAVEIS TECNICOS:
Alessandro Andreola Rezende Daniel Leal Stirle
Engenheiro Civil - CREA/PR: 144.181/D Engenheiro Civil - CREA/PR: 189.896/D

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAO - ESTADO DO PARANA

RUA BRASIL. 1487 - CAMPO MOURAO - PARANA - CEP 87301140 - TEL.: (44) 35181144

CNPJ (MF) N°. 75.904.524/0001-06 - https://campomourao.atende.net
E-MAIL: prefeitura@campomourao.pr.gov.br
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AVALIAGAO DE TERRENO el ) 52 )
PROCESSO N2 32.258/2023 .8, =" & -

Municipio de

CAMPO MOURAO

Cidade Escola

24 -

1.15 - MAPEAMENTO DO LOTE

o@”

Conyeniéncia do v

®* v

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAO + ESTADO DO PARANA

RUA BRASIL. 1487 - CAMPO MOURAO - PARANA - CEP 87301140 - TEL.: (44) 3518-1144
CNPJ (MF) N°. 75.904.524/0001-06 - https://campomourao.atende.net

E-MAIL: prefeitura@campomourao.pr.gov.br
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' Municipio de _
AVALIACAO DE TERRENO } CAMPO MOURAO

PROCESSO N¢ 37120/2023 Cidade Escola

1 - AVALIACAO DE LOTE

1.1 - SOLICITANTE DA AVALIACAO:

[Prefeitura Municipal de Camgo Mouréo

1.2 - OBJETIVO DA AVALIACAO:

[Avaliacdo de lote para fins de geterminacéo de valor de venda de mercado
1.3 - FINALIDADE DA AVALIACAOQO:

[Avaliacdo do lote para fins de Permuta

1.4 - PRESSUPOSTOS E RESSALVAS:

[0 imovel foi vistoriado no dia 24 de Setembro de 2023 e WA, RO )
1.5 - CARACTERIZACAO / DADOS DO IMOVEL: "~ Imagem 01 - Localizaco

Endereco: Rodovia BR 158 Bairro: Jd. Modelo

Lote: 8 Quadra: 4 Matricula: 13.582 - 1° Oficio
Coordenadas:  24°00'10.8"S 52°21'37.4"W Cidade: Campo Mourdo/Pr
1.6 - TERRENO:

Esquina: Sim Topografia: Plano Area (m?): 600,00 Edificado/Vazio: Vazio
Pavimentacdo: Asfalto Densidade demografica: Média Trafego de trecho: Alto
1.7 - INFRAESTRUTURA:

Rede de 4gua: Sim Passeio: Sim Rede de esgoto: Sim Coleta de lixo: Sim
Rede elétrica: Sim Asfalto: Sim Rede telefbnica: Sim lluminacdo publica: Sim

1.8 - ESPECIFICACOES DA AVALIACAO

Metodologia: Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado - NBR 14.653 Numero de dados utilizados: 12
Grau de fundamentacao: Grau | Tratamento de dados: Tratamento por fatores

N° de caracteristicas utilizadas: 4 Precisdo: Grau |l

Obs.: Todos os célculos e analises foram executados conforme NBR 14.653, os memoriais de célculo ficam armazenados em sistema
interno. Em caso de discordancia dos valores apresentados, podera ser solicitado os memoriais para andlise via processo digital.

1.9 - AMOSTRAS:

Ne Endereco Bairro Informante | Tel. Informante | Areatotal | Esquina DISt.’ do Polo Valor total
Valorizante (m.)
1 Tv. Vitor Mendes , QD 02 - LT 6 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 275,2 Sim 6200 R$ 178.880,00
2 Tv. Vitor Mendes , QD 02 - LT 7 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 227,2 Né&o 6200 R$ 147.680,00
3 Tv. Vitor Mendes , QD 02 - LT 8 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 234,08 Né&o 6200 R$ 152.620,00
4 Tv. Vitor Mendes , QD 02 - LT 9 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 543,4 Sim 6200 R$ 353.210,00
5 Rodovia PR 317 - LT 142-H-2-A2 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 1661 Né&o 6600 R$ 700.000,00
6 Tv. Jodo Pereira, QD 06 - LT 1 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 285,7 Sim 6000 R$ 120.000,00
7 Tv. Jodo Pereira, QD 06 - LT 2 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 232,8 Né&o 6000 R$ 80.000,00
8 Rodovia PR 317 Jardim Batel Il Starski Silva (44) 99994 - 3766 279 Sim 6700 R$ 229.000,00
9 R. Lauro de Oliveira QD 02 - LT 5 Jardim Batel Il Paula Wendt (44) 99161 - 6811 458 Sim 6300 R$ 350.000,00
10 Rua Antdnio Vargas Netto Jardim Modelo Patricia (44) 99164 - 6280 202,5 Sim 5500 R$ 85.000,00
11 Rua Avelino Bueno Jardim Santa Cruz Inovar (44) 99933 - 8115 455 N&o 5100 R$ 160.000,00
12 Rua Alberto Nogaroli Jd. Nossa Sra. Ap. Patricia (44) 99164 - 6280 576 Né&o 4100 R$ 300.000,00
13 Rua Candido Holtz Viéira Jd. Nossa Sra. Ap. Patricia (44) 99164 - 6280 672 Né&o 6400 R$ 312.000,00
14 Av. Jose Tadeu Nunes Jd. Nossa Sra. Ap. Casa Facil (44) 3523 - 6825 1025 Néo 3900 R$ 700.000,00
15 Rua Sabia Jardim Tropical Il Edinei Galvéo (44) 99923 - 3529 396 Néo 5900 R$ 160.000,00

Obs.: Amostras em cinza ndo foram utilizadas por apresentarem incompatibilidade e insignificAncia no modelo.
1.10 - CONSIDERACOES:

Considerou-se, para efeito de avaliacdo, os bens livres de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores ou quaisquer 6nus ou problemas que
prejudiqguem o seu bom uso ou comercializagdo. Nao ha nenhuma inclinacdo pessoal presente em relagdo a matéria envolvida neste
trabalho, nem contempla para o futuro qualquer interesse nos bens objeto desta avaliacdo. O responsavel técnico ndo assume
responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio profissional, estabelecido em leis, cédigos e regulamentos préprios. Computaram-se
como corretos os elementos documentais consultados e informacgGes prestadas por terceiros, como sendo de boa fé e confiaveis, bem
como a pesquisa e levantamento de dados comparativos. Neste laudo consta o Intervalo de Valores admissiveis, previsto na ABNT NBR
14653, em que ha a confianca de 80% de que o valor de mercado esteja contido nele. Esta normativa recomenda que seja adotado o
valor de tendéncia central (valor médio), sendo, contudo, plausivel a adoc¢ao de algum outro valor dentro do intervalo de confianga. Para
fins de tratativa por alienacéo via concorréncia publica sugere-se que valor inicial seja a partir do valor minimo do intervalo de valores
admissiveis.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO MOURAO - ESTADO DO PARANA
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il
— Municipio de
AVALIAGAO DE TERRENO hﬁi
PROCESSO N2 37120/2023 = St -

Cidade

CAMPO MOURAO

1.11 - IMAGENS DO TERRENO:

-
. - THR—"—r—y
Foto 01 - Fachada Foto 02 - Lateral esquerda Foto 03 - Lateral direita Foto 04 - Lateral
1.12 - AVALIACAO TOTAL DO LOTE DESCONSIDERANDO SUAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS:
\Valor de avaliag@o do imdvel] Valor minimo: -8,78% Valor maximo: 8,78% Valor unitario do imével (R$/m?):
R$ 562.628,89 | R$ 513.215,18 | R$ 612.042,60 | R$ 937,71
VALOR FINAL ARBITRADO
R$ 570.318,31 (Quinhentos e setenta mil trezentos e dezoito reais e trinta e um centavos)
1.13 - ABNT NBR 14653-2:2011 - Avaliagéo de bens - Parte 2: Imoveis urbanos
Tabela 1 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear
Item Descri¢éo GRAU Pontuacao
¢ 1T I I Atingida
1 Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todas as Completa quanto as variaveis Adocao de situacao 2
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de 4 (k+1), onde k € o nimero de | 3 (k+1), onde k € o numero
2 dados de mercado IR IR L 1
. - variaveis independentes variaveis independentes de variaveis independentes
efetivamente utilizados
Apresentacdo de informacdes =
3 ~ . ~ Apresentacao de
relativas a todos os dados e Apresentacéo de informagoes . ~ .
e L ; . informacdes relativas aos
Identificagdo dos dados de variaveis analisados na relativas a todos os dados e L
3 o dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e variaveis . -
s . efetivamente utilizados no
caracteristicas observadas no analisados na modelagem
modelo
local pelo autor do laudo
Admitida, desde que: a) as
Admitida para apenas uma medidas das caracteristicas
variavel, desde que: a) as do imovel avaliando ndo
medidas das caracteristicas do | sejam superiores a 100%
imoével avaliando nao sejam do limite amostral superior,
superiores a 100% do limite nem inferiores a metade do
4 Extrapolagaio Nao admitida amf)st ral superior, nem inferiores| limite amostral |nfer|c3r b) o 3
a metade do limite amostral valor estimado n&o
inferior b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do valor
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira | fronteira amostral, para as
amostral, para a referida variavel, [referidas variaveis, de per si
em maodulo e simultaneamente, e em
maodulo
Nivel de significancia a
(somatério do valor das
g | duas caudas) maximo para 10% 20% 30% 1
a rejeicé@o da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese nula do 1% 2% 5% 3
modelo através do teste F
de Snedecor
SOMATORIA DOS PONTOS OBTIDOS NOS ITENS DE 1 A 6 12
1.14 - DADOS DOS RESPONSAVEIS TECNICOS:
Eng.° Civil - Alessandro Andreola Rezende Eng.° Civil - Daniel Leal Stirle
CREA 144.181/D-PR CREA 189.896/D-PR
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Oficio n° 081/2023 - PROCURADORIA GERAL

Campo Mourao (PR), 08 de fevereiro de 2024

Assunto: Ciéncia e acompanhamento de doagao de imovel publico a
particular em ano eleitoral.

E publico e notério que recentemente o Municipio de
Campo Mourao promoveu a regularizacao dos imoéveis localizados na Vila
Guaruja, nos termos da Lei Federal n® 13465/2017. Foi um longo processo,
desde o levantamento e registro de dados (imoveis, limites, possuidores, etc) até
o encaminhamento ao Cartorio Imobiliario para a emissdo das respectivas
Certidoes de Regularizagao Fundiaria.

Pois bem, o imével atualmente denominado “lote n°® 17 da
quadra n°® 17 da Vila Guaruja, objeto da Matricula n® 52.559 do 1° Cartério de
Registro de Imoéveis desta Comarca”, esta registrado em nome do Municipio de
Campo Mourao.

Antes do Programa de Regularizagao Fundiaria realizado
naquela localidade, o referido imével denominava-se “Chacara n° 20/21” e estava
registrado em nome de Jamal Suleiman Othman, conforme Matricula n°® 24.579
do 1° Cartdrio de Registro de Imoveis desta Comarca, hoje encerrada.

Considerando a quantidade de dados e informagdes
levantados, bem como o decurso de tempo entre o inicio e fim do processo de
regularizacao fundiaria da Vila Guaruja, ocorreu alguns equivocos, dentre os
quais destaca-se o imovel em questdo, pois quando da abertura de nova
Matricula do citado lote esta deveria constar como proprietario o Sr. Jamal e nao
o Municipio de Campo Mourao.

Analisando o caso, os técnicos do Municipio verificaram
que para tornar a situagao regular bastaria apenas solicitar junto ao Cartério de
Registro de Imoveis a devida corre¢do. Entretanto, no ano de 2022 o imovel em
questao foi destinado a um projeto para captagdo de recurso visando a
construgcao de um equipamento publico voltado para a area de lazer e esportes.
Referido projeto ja foi aprovado e ndao ha como alterar o local indicado (e mesmo

AN
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se houvesse essa possibilidade, a localidade da Vila Guaruja nao possui outro
imovel de propriedade do Municipio com aquelas caracteristicas, que sao
essenciais para a construcao).

Neste contexto, atraves do processo administrativo n°
32257/2023, o Sr. Jamal requereu ao Municipio a permuta de lotes, a fim de
sanar o problema. Foram, entdo, oferecidas algumas sugestbes de imoéveis
publicos ao Sr. Jamal, de valores aproximados, o qual manifestou aceitagao
quanto ao “lote n° 8 da quadra n° 4 do Jardim Modelo”, objeto da Matricula n°
13.582 do 1° Cartorio de Registro de Imoéveis.

Porém, tecnicamente nao €& possivel realizar permuta de
dois imoveis que constam como de propriedade do Municipio. Desta feita, a
Procuradoria Geral do Municipio de Campo Mourao, visando sanar o problema e
nao causar qualquer prejuizo ao Sr. Jamal, que teve seu direito de propriedade
ceifado por equivoco do Poder Publico, conforme dito alhures, sugeriu a
realizagao de doacgao do imével do Jardim Modelo.

Sabe-se que por se tratar de ano eleitoral, ha vedagdes
impostas a Administracdo Publica pela Lei Federal n® 9504/97 que devem ser
respeitadas, como a distribuicdo de bens.

Todavia, tal doacgao justifica-se pela situagao acima narrada,
motivo pelo qual o Municipio esta elaborando Projeto de Lei para envio ao Poder:
Legislativo, solicitando autorizagao para a doagao do “lote n® 8 da quadra n®4 do -
Jardim Modelo™ ao Sr. Jamal.

Nesta senda, servimo-nos do presente para informar e
solicitar o acompanhamento deste Parquet, se achar necessario, do processo de
doacao de imével ao Sr. Jamal.

Aproveitamos o ensejo para nos colocarmos a disposi¢ao
para outras informacdes e esclarecimentos orventura forem necessarios.

Atenciosamente,

g TR\NAY /

Alessandra Ap. Lavbren e Chlroh
Procuradora Geral

limo. Sr. Promotor de Justica

Dr. Lincoln Luiz Pereira

Promotoria Eleitoral da 0312 Zona Eleitoral
Campo Mourao — Parana
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Expressolivre - ExpressoMail

Remetente: "Rafaela Stefani Schmitt" <rafaela.schmitt@campomourao.pr.gov.br>
Para: "campomourao.lprom" <campomourao.lprom@mppr.mp.br>
Data: 08/02/2024 11:30 (agora)

Assunto: Oficio n® 081/2024
Anexos: Oficio 081.2023.pdf (3.03 MB)

Prezados,

Encaminhamos em anexo o Oficio n® 081/2024.
Favor acusar o recebimento.

Att.

Rafaela Schmitt
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