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INDICACAO

PODER LEGISLATIVO DE CAMPQ MOUR§20/08

Protocoio N2 ob4RAond
Campo Mourao, D/ ‘“jufi Horas {1, 4 §
PROTOCOLISTA
DESPACHADC FAVORAVELMENTE
f'\
Ay s B -
PRERIESTE L .-'

CONSIDERANDO que o PROGRAMA VAZIOS URBANOS € uma nova acdo da
COHAPAR que consiste em construir casas em lotes urbanos desocupados ou
ocupados precariamente. Ao invés de isolar as familias atendidas em conjuntos
periféricos, este programa integra-os a cidade, com claras vantagens para a vida
urbana, como a eliminagdo de "moc6s" e areas de risco sanitario e criminal. Pesou
favoravelmente na concepc¢ao deste programa a otimizacao da infra-estrutura existente
(pavimentagdo, saneamento, etc.), poupando recursos que seriam necessarios em
areas isoladas;

CONSIDERANDO que este novo programa vai atuar no sentido de adensar a ocupacgao

das cidades, construindo nos vazios urbanos, seguindo as diretrizes da boa
urbanizacéo, expressas no Estatuto das Cidades;

CONSIDERANDO que esse programa sera executado na forma de parceria entre a
Cohapar, Caixa Econdmica Federal, Prefeituras e Comunidade organizada, com
financiamento da Caixa Econdmica Federa! através do Programa Imével na Planta -
Recurso FGTS nas seguintes modalidades:

- Hipoteca e/ou Alienagao Fiduciaria;

- Caucao;

- Hipoteca e/ou Alienacao Fiduciaria;

CONSIDERANDO que nesta modalidade de financiamento serdo construidos
empreendimentos habitacionais, no minimo 02 e no maximo 150 unidades, em terreno
de propriedade do poder publico, particular, ou de propriedade do beneficiario, na forma
agrupada;
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CONSIDERANDO que Sao destinados ao atendimento de familias com renda mensal
entre 2 a 5 salarios minimos e que ndo sejam detentores de financiamento nas
condicbes estabelecidas para o Sistema Financeiro de Habitagdo, nao sejam
proprietarios ou estejam comprando outro imével residencial, preferencialmente com
domicilio superior a dois anos no municipio. Obs.- no caso dos terrenos de propriedade
do proprio beneficiario (Lotes Isolados), os mesmos devem estar devidamente
legalizados;

CONSIDERANDO que as unidades habitacionais a serem construidas s&o de 40, 44, 52
e 63 m?, com dois e trés quartos, sala, cozinha, banheiro, cobertas com telhas
ceramicas e edificada em terreno de no minimo 200m>2.

CONSIDERANDO que o sistema de construgdo sera o de Gestao Comunitaria, com a
participacdo efetiva da comunidade envolvida, através da Associacdao de Moradores.
Os servigos de planejamento, implantacao e fiscalizacdo das obras serao prestados pela
Cohapar, mediante contrato de Prestacdo de Servico, a ser firmado com a Associacdo
de Moradores.

CONSIDERANDO que o valor do financiamento estimado sera de R$ 16.770,00 a R$
26.540,00 conforme padrdo da habitacdo escglhido, a ser efetuado pela Caixa
Econdmica Federal diretamente as pessoas fisicas, com taxa de juros de 6,00% ao
ano. O prazo de amortizagdo pode variar de 5 a 20 anos, de acordo com a capacidade
de pagamento apurada na andlise de risco do tomador, a ser efetuada pelas Agéncias
da Caixa Econdmica Federal. O pagamento da primeira prestacdo, na forma de
Parceria, sera realizado apés o recebimento das chaves.

CONSIDERANDO que durante o periodo de construgcdo, o Governo do Estado do
Parana, através da Cohapar, garante o pagamento das prestacdes, evitando-se assim
o pagamento do aluguel e da prestacao simultaneamente.

ENCAMINHAMOS em anexo a modalidade de parceria que a Cohapar oferece para a
Municipalidade efetuar o Convénio.

O Vereador que a presente subscreve, ao usar das atribuigbes conferidas
pelo Regimento Interno, requer, o envio de oficic ac Senhor Prefeitc MELSONM OSE
TURECK indicando que o mesmo efelue estudos para a realizagao de convénio com a
SOUAPAD _Companhiz de Habitagdo do Parand e a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL com o intuito de preencher os vazios "fb%rf de nossa "‘f"""“"'"" :nf‘*?‘“"(‘“ o
“PROGRAMA ‘J-’szﬁf‘% HRBANNST do COHAP PAR, para proporcionar moradias ao
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COHAPAR

VAZIOS URBANOS

1. Caugéo

Nesta modalidade de financiamento serdo construidos empreendimentos habitacionais em
terreno de propriedade do poder publico, na forma agrupada. S8o destinados ao atendimento as
familias preferencialmente com renda mensal de até um salario minimo e que ndo sejam
detentores de financiamento nas condigdes estabelecidas para o Sistema Financeiro de
Habitagdo, ndo sejam proprietarios ou estejam comprando outro imével residencial,
preferencialmente com domicilio superior a dois anos no municipio.

As unidades habitacionais a serem construidas sdo de 32 e 40 m?, com dois quartos, sala,
cozinha, banheiro, cobertas com telhas cerdmicas e edificad_a em terreno de no minimo 200m?2.

O sistema de construgdo serd o de Gestdo Comunitaria, com a participacdo efetiva da
comunidade envolvida, através da Associacdo de Moradores. Os servigds de planejamento,
implantacdo e fiscalizagdo das obras serdo prestados pela Cohapar, mediante contrato de
Prestacdo de Servigo, a ser firmado com a Associacdo de Moradores. =~ ~

Nesta modalidade o beneficiario tera direito a um Desconto/Subsidio a ser concedido pelo FGTS
na contratacdo do financiamento, e esse desconto tem carater pessoal e intransferivel, cujo
valor podera variar de R$ 7.000,00 a R$ 11.000,00 por familia, conforme a regido e o valor do
financiamento calculado conforme a renda. A taxa de juros é de 6,00% ao ano, prazo de
amortizacdo de 72 meses e 0 pagamento da primeira prestacdo sera realizado apés o
recebimento das chaves.

Para a plena realizagdo do programa Vazios Urbanos, a Cohapar formalizara um Termo de
Convénio com cada Municipio, no qual serdo estabelecidos as atribui¢des de cada parte

Ao municipio cabera:

o Doar a Cohapar a area inserida na malha urbana e com toda a infra-estrutura
necessaria para o empreendimento, previamente vistoriada e aprovada pela
Cohapar e Caixa;

o Providenciar a aprovagéo dos projetos na prefeitura;

o Executar os servigos de demarcacédo dos lotes, ligacdo de agua e energia, e
terraplenagem, se for necessério;

o Conceder isengdo de taxas e impostos municipais, incluindo Alvara e Habite-se;

o Orientar e auxiliar os beneficiarios na providéncia dos documentos pessoais
necessarios para a formalizag&do dos contratos;
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o Destinar um técnico social para, em conjunto com a Cohapar, dar atendimento a
populagdo envolvida;

o Executar trabalho comunitario junto aos futuros moradores;
Providenciar a troca de nomes nos Alvaras e Habite-se, nos casos de substituicéo
de beneficiario do Programa;

o Garantir a seguranca dos materiais € do empreendimento no periodo de obra.

A Cohapar cabera:

Cadastrar e selecionar as familias interessadas em conjunto com a prefeitura;
Elaborar os projetos do loteamento e das unidades habitacionais;

Prestar assessoria técnica a Associagdo de Moradores na construgdo das casas;
Cobrar as prestagdes quando a modalidade for caugéo.

Q0 0 0 O

A Caixa cabera:

o Andlise de capacidade de pagamento dos interessados;

Repassar recursos financeiros para a construgdo das casas;

o Cobrar as prestagbes dos mutuarios e administrar os créditos quando a
modalidade de contrata¢ao for hipoteca ou alienagéo fiduciaria..

(o]

Para a aquisicdo de area pelo municipio para a cofistru¢do-de casas, a prefeitura devera
previamente: -

o A darea deve ser vistoriada e aprovada pelos técnicos da area social e de
engenharia da Cohapar e da Caixa; ’
o Obter a Licenga Prévia expedida pelo Instituto Ambiental do Parana — IAP.

Além disso, a area deve estar inserida no perimetro urbano e com redes de abastecimento de
agua, distribuicdo de energia elétrica e de equipamentos urbanos existentes — escola, posto de
saude, comércio.

Também devem ser evitadas areas proximas a rios, sujeitas a alagamentos e que necessitem de
rede coletora de esgoto, pois o custo de implantagdo de obras de drenagem e esgoto poderdo
inviabilizar a sua utilizagao.

Relagdo de documentos necessarios para apresentagdo de areas para analise prévia da
Cohapar:

o Oficio da prefeitura com solicitacdo do empreendimento e encaminhamento da
documentagéo da area;

Matricula atualizada do(s) terreno(s) no Cartério de Registro de Imdveis;

Certiddo negativa de débitos municipais;

Certiddo negativa de énus reais e agdes reipersecutorias;

Mapa da cidade com a localizagdo do(s) terreno(s),

Leis municipais autorizando a doagdo do terreno e assinatura de convénio;

Ficha de vistoria elaborada pela Cohapar;

Escritura de compra e venda;

Matricula conforme inteiro teor do memorial descritivo, em nome da prefeitura
municipal;
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o Averbacdo da urbanizacdo da area na matricula, comprovando a condi¢do de
imovel urbano;

o Histérico vintenario;

o Sumula da Lei de Doacdo e sua publicagdo original, onde conste a data e o nome
do jornal,

o Levantamento(s) Topografico(s): Memorial Descritivo, Planta Topogréfica,
Planialtimétrico Cadastrale A. R. T.;

o Teste(s) de sondagem e respectiva(s) A. R. T ;

o Teste(s) de percolagdo e respectiva(s) A. R. T.;

o Viabilidade(s) preliminar(es) para abastecimento de &gua e esgoto da
concessionaria local;

o Viabilidade(s) preliminar(es) para o fornecimento de energia elétrica da
concessionaria local;

o Licenga(s) prévia(s) emitida(s) pelo Instituto Ambiental do Parana — IAP e
respectiva(s) publicacéo(des);

o Oficio de contribuigdo da prefeitura municipal (modelo Cohapar);

o Ficha(s) de Vistoria(s), com pareceres técnico e social, emitida(s) pelo Escritério
Regional da Cohapar.

Certidées negativas em nome da prefeitura municipal"ﬂgz

o Tributos municipais (expedida pela prefeitura municipal);

o Aforamento (expedida pela prefeitura municipal);

o Onus Reais e Agdes Reais e Pessoais Reipersecutorids (exped:da pelo Cartério
de Registro de Imoveis)
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ACAO COHAPAR NA CIDADE
PROGRAMAVAZIOS URBANOS

B

Construir as Casas da Familia no arruamento ja L{xistcntc.
climinando os custos de infra estrutura.
permitindo a aplicagao do Estatuto das Cidades.

As casas poderdo ser financiadas pela
Caixa Econdmica Federal :

* Caugao (At€é | Saldario Minimo)
* Hipoteca (De 2 até¢ 5 Saldrios Minimos)

A Prefeitura trard a8 COHAPAR o cadastro.

a partir de 12 até 150 casas por projcto.
Os terrenos poderao ser das proprias familias
{(para hipoteca) ou da prefeitura (para caugao).

Parana A dignidade mora aqui.

AV ER NP ERY COMB}‘TB CoONV ERENED [

PARANA == ot SO

e-mail: legislativomunicipal@camaracm.com.br www.camar acm.com. br




A DIVISAO LEGISLATIVA CERTIFICA:

- QUANTO A EXISTENCIA DE REGISTRO DE SUMULA NOS TERMOS DA RESOLUCAO N.°
011/93 -

SOBRE A MATERIA:

( X ) ndo existe sumula registrada por outro Vereador sobre o assunto.
( ) existe o registro de simula por outro Vereador, em anexo.

- QUANTO A EXISTENCIA DE LEGISLACAO MUNICIPAL OU MATERIAL DISPONIVEL SOBRE A
MATERIA:

() Néo

( ) Sim, Conforme anexo

- QUANTO A PREJUDICIALIDADE:

( X)) ndo ha qualquer obice.
() a proposicio € idéntica a outra (anexo) ( ) Ja aprovada (167, |, aRlI)
‘ ( ) Rejeitada, nesta Séssdo Legislativa (1671, b)
( ) Jatransformado em diploma legal (167,1,C)
( ) a proposigéo (artigo 167, inciso Il) & idéntica a outra considerada inconstitucional pela CLR.

( ) Trata-se de Indicacio e/ ou requerimento com a mesma ou oposta finalidade de outro ja
aprovado (artigo 167, inciso VI) conforme documento anexo.

- QUANTO AOS QUESITOS PARA RECEBIMENTO E DISTRIBUICAO DA PROPOSICAO.

( X)) ndo ha qualquer obice.

( ) a proposicéo fere o artigo 151, § 2°, inciso |, do R. |, pois ndo esta formalizada e em termos.

( ) a proposicdo tem conteido idéntico ou semelhante a proposicdo em tramitagdo -
(em anexo) - art. 151, § 2°, inciso ||, alinea “d”, do R.1.

( ) a proposicédo tem contetido que foi objeto de Indicagcdo ou Requerimento aprovados nos tltimos
6 (seis) meses (copia anexo) - art. 151, § 2°, inciso Il, alinea “e*, do R.I.

( ) a proposicdo refere-se a objetivo/meta ndo incluido no Plano Plurianual e Lei de Diretrizes
Orgamentarias, vigentes — art. 128, § 2°, do R.L.

Campo Mourdo, Z 5 de Janeiro de 2008.

Ao o Qb

""ELIAS DA SILVA
Chefe da Divisao Legislativa




PODER LEGISLATIVO DE CAMPO MOURAO
ESTADO DO PARANA

Rua Francisco Albuquerque, 1488 - Telefax (Oxx44) 523-23.30 - CEP 87302-220 - Cx. Postal 450
C.N.P.J. 79.869.772/0001-1

W, racm.com.br

[e-mail:legislativomunicipal@start.com.br

Assessoria Juridica

PARECER PRELIMINAR: DATA DO RECEBIMENTO PARA PARECER:

(=) Indicagéo n° ¢ 4 12008 ( ) Projeto de Lei n°® /2008

( ) Indicagéo Legislativa n® /2008 ( ) Projeto de Resolugio /2008

( ) Requerimento /2008 ( )EmendaalL.O.M. n° /2008

( ) Outros /2008 ( ) Mocéo n° /2008
AUTORIUES): veviusvevsswrnnvesn o iusesssesd 6sses 455 s i o1 e svssssssRasebims oo shasdesmad saamsoss R,
OCORRENCIAS:

(%) Preenchidos os requisitos de constitucionalidade e legalidade.

( ) Verificacdo de Prejudicialidade.

() Vicio de competéncia da matéria. Competéncia do (8)...........ccovriiiiiiiiiniii
{ ) Vicio de drigem. Competéncia prVatVA A0 (8)....v.caimuiaisinnsisimsiimiinma s iaii s ain
£ ) OIS RCIOME PIOT FOIIO: . ouucusisascpunnnisviiimumsssis s s s s R R AR MR O 38 3 S SR
{ J INOrGANICO POrfENF iR o RS R g
() HOGaY DO O oo s s o b o o L N S oV O A W SR SRR PR S R v F RS S 8 0
( ) Possivel corrigir ilegalidade/inconstitucionalidade através de emendas......c.....ooooiiiiins
{ ) NeGessaio Corigir NS SegUINtes PONLOS: e e i A S RS A B s R AR i
( : ) i estudo - profundado pel aAssessona A
( ) Parecer Juridico em anexo.
( ) Diligdncias Necessaras ou SUGeMUAs........... ..o ic e ta s sa s ss s s s s ssassgasssenssssssesanans
( ) Aindicagéo atende ao art. 128, § 2° do R.1., frente ao disposto no art. .................ccoonin da LDO.
( ) Aindicagdo atende ao art. 128, § 2° do R.1., frente ao disposto no art. ............. R RRT———— do PPA.
Parecer prolatado em ()7 /© Z/2008.
() favoravel a tramitagao.
( ) favoravel a tramitagdo com emendas. D T Emendas em anexo.
( ) Pela apresentacdo de substitutivo ( ) Substitutivo em anexo.
( ) Contréario & tramitagdo = ( ) Diligéncias.
. 4
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