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COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLAGAO E REDAGAO

PARECER A INDICAGAO LEGISLATIVA N° 22/2026

AUTORIA: VEREADOR JADIR SOARES - PEPITA
ENVIADO A COMISSAO PERMANENTE DE LEGISLAGAO E REDAGAO
RELATOR - VEREADOR MARCIO BERBET

Tramita nesta Comissdo Permanente de Legislacdo e Redacgéo a Indicagao
Legislativa de Autoria do Vereador Jadir Soares - Pepita, que no uso de suas das
atribuicGes, apresentou para deliberacao desta Casa de Leis, através do Protocolo n°
11.066/2026 em 27 de fevereiro de 2026 que: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA A FORMAGAO DE CONDOMINIOS DE CHACARAS DE LAZER E
PRODUGAO FAMILIAR NO MUNICIPIO DE CAMPO MOURAO, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS
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; 1. RELATORIO

Em 24 de fevereiro de 2026, a presente proposicao foi incluida no expediente

da 22 Sessao Ordinaria para conhecimento da Matéria pelo Excelsior Plenario, sendo

encaminhado, posteriormente a Procuradoria Geral, que em sua oportunidade

apresentou parecer juridico sob n° 195/2026, manifestando-se favoravel ao andamento
da Indicagao Legislativa.
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2. VOTO DO RELATOR:

Analisando a proposigcdo, verifica-se que a iniciativa trata de Indicagao
Legislativa, cuja natureza € nao vinculante, configurando-se como sugestao ao Poder
Executivo para apreciacao da conveniéncia e oportunidade de elaborar o respectivo

projeto de lei.

Disp6e o autor em sua mensagem justificativa: A referida Indicagéo Legislativa
tem o objetivo de regulamentar o parcelamento do solo para a formagéo de condominios

de chacaras de lazer e produgéo familiar no Municipio de Campo Mouréo.

Diante do exposto, voto FAVORAVEL pela regular tramitagao da Indicacdo
Legislativa n°® 22/2026, opinando pela sua aprovagdo quanto aos aspectos legais,
juridicos e de técnica legislativa.

SALA DAS SESSOES DO PODER LEGISLATIVO DE CAMPO MOURAO,
Estado do Parana, em 07 de abril de 2026.
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VOTOS DOS MEMBROS DA CO ISSAO PERMANENTE DE LEGISLACAO E
REDACAO - Indicagéo Legislativa n® 22/2026.

O Vereador — Presidente Escrivao Parma se manifesta, aos termos do parecer:

Favoravel

Contrario

Ausente

Assinatura:

O Vereador — Membro Ibnéias Teixeira se manifesta, aos termos do parecer:

Favoravel
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MINUTA DO PROJETO DE LEI N° 12026

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO PARA A FORMAGAO DE
CONDOMINIOS DE CHACARAS DE
LAZER E PRODUGAO FAMILIAR NO
MUNICiPIO DE CAMPO MOURAO, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”.

BN RN, L, T U e

O PODER LEGISLATIVO DE CAMPO MOURAO, Estado do Parana,

aprova e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte,

LEl:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secgao |

Preliminares e Restrigoes para o Parcelamento do

‘ormacgéo de Condominios de Chacaras de Lazer e
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§ 1°. Somente sera permitido o parcelamento do solo para formagao de
chacaras de lazer e produgao familiar, quando o imével a ser parcelado localizar-se

fora do perimetro urbano da Sede deste Municipio.

§ 2°. Nao sera permitido o parcelamento do solo de que trata esta Lei

Complementar:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagées fluviais ou pluviais, antes

de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua

situagao topografica;

lll - em gleba de terras que tenha sida aterrada com material nocivo a satude
publica, sem que tenham sido previamente saneados;

IV - em gleba de terras onde as condi¢gées geolégicas nao aconselham a
edificagao, podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre

qgue achar necessario;

| V - em glebas de terras situadas em fundos de vale, essenciais para o
e coarggnto ‘natural das aguas, a critério do 6rgdo competente da Prefeityr
= ¥4 k2N
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Secgaolll

Da Infraestrutura Basica e Requisitos Minimos

Art. 2° Todo parcelamento do solo para formagao de chacaras de lazer e

produgao familiar deverao ser dotados da seguinte infraestrutura basica:

§ 1° Em glebas de terras com declividade igual ou superior a 30% (trinta

por cento), medida no sentido da maior declividade entre cada curva de nivel,

]

contendo:
| - abertura de vias de circulagao;
Il - rede de energia elétrica com iIuminagéo publica e arborizacao;

AN

lll - marcagdo individual das cha(':ar, de lazer providenciada pelo

parcelador. ’{i%ﬁw

§ 2° O parcelamento do solo para formagéo das chacaras de lazer e
producao familiar devera obedecer aos segumtes reqmsnos minimos:
| - testada minima de 16,00m (dezesseis metros) para cada unidade;

Il - area total minima de 1.000,00m? (um mil metros quadrados) para cada

unidade;
lll - todas as unidades deverao ter acesso direto a via de ligacao ja
pavim '

deverao ser atendidas pela rede de energia elétrica,

pela rede distribuidora;
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VI - cada unidade podera conter apenas 2 (duas) edificagcdes residenciais
unifamiliar, sendo a principal, sem limite de area, e outra secundaria, com area
maxima de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), sendo que a area
ocupada pelas edificagdes nao deverao ultrapassar 30% (trinta por cento) da area livre

do lote.

§ 3° A cerca divisoria entre os lotes (cerca de arame, cerca viva, cerca de
alvenaria ou outro tipo de cercamento adequado) devera conter no minimo 04 (quatro)
fios e altura minima de 1,20 metros, em caso de cerca de arame liso e 1,20 de altura
em caso de construgdo em alvenaria ou alambrado.

VNS ga -

§ 4° A distancia minima, para preservagéo écolégica, € de 30,00m (trinta

metros), da margem do curso d'agua, quando existente.

e

§ 5° As vias de circulagao internas do loteamento deverdo receber

pavimentacao asfaltica, poliédrica, cascalhada ou paver.

Secgao lll

Dos Prazos e Garantias de Execugao da Infraestrutura Basica

~ servicos de infraestrutura exigidos para os
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§ 2° Nenhum projeto de parcelamento do solo sera aprovado sem que o
parcelador se comprometa a executar as obras e os servigos da infraestrutura basica,
definidos no Art. 2° desta Lei Complementar.

§ 3° O parcelador tera o prazo maximo improrrogavel de 12 (doze) meses,
a contar da data de publicagédo do Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento
para executar as obras e servigos de infraestrutura nele exigido.

§ 4° Qualquer alteragao no cronograma de execugao das obras e servigos
devera ser submetida previamente a aprovagao do Municipio, mediante requerimento
do parcelador, acompanhado de memorial justificativo da alteragéo pretendida.

Segaolv

Da Anlise Prévia

Art. 4° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo para formacgao de
chacaras de lazer e produgao familiar, o proprietario do imével devera solicitar ao
6rgao competente do Municipio ANALISE PREVIO, apresentando para este fim,
acompanhado de requerimento préprio, os seguintes elementos:

I - titulo de proprledade do imovel;

‘ a de tributos e outras dividas relativas ao imoével;

bvel, apresentadas em copia sem rasuras ou
mil) assinada pelo proprietario do imével e pelo
Gos topograficos, contendo no minimo, as

Jefinida e tragadas;
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b) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas, represas, areas sujeitas a
inundagdes, bosques, construgdes existentes, pedreiras, nivel do lengol
freatico, linhas de transmissao de energia elétrica e outras construgées;

c¢) orientagdo magnética e verdadeira do norte;
d) esquema preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando as
areas individuais e areas das vias de circulagao das chacaras de lazer e
producgao familiar;
e) outras informagdes que possam interessar, a critério do 06rgao
competente do Municipio.
§ 1° Recebida a proposta de parcelamento do solo, com todos os elementos
previstos neste Artigo e de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, o setor
competente do Municipio procedera:

| - exame da exatidao da proposta de paroelamento do solo;

Il - exame de todos os elementosfapresentados, conforme exigéncias desta
Lei Complementar e dos érgaos estaduais e federais.

§ 2° Sempre que necessario, o 6rgao competente do Municipio podera
exigir a extensao do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da
area.

§ 3° O Municipio dispora de 15 (quinze) dias para pronunciar-se depois de
ouvidas as autoridades competentes.

lizada a analise prévia e aprovada a proposta de parcelamento do
mitira Termo de Aprovagao da Analise Prévia de Parcelamento do
>rodugéo Familiar.
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Art. 5° Com a aprovagao da analise prévia pelo Municipio, o interessado
devera submeter a proposta de parcelamento do solo a audiéncia do INCRA, nos
termos do Item 3 da Instrugdo INCRA n° 17-b, de 22 de dezembro de 1980, que dispde
sobre o parcelamento de iméveis rurais.

§ 1° Nos termos do Item 3.5 da Instrucdo INCRA n°® 17-b, de 22 de
dezembro de 1980, verificada uma das condigdes especificadas no Item 3.3 daquela
instrugéo, o INCRA, em atendimento a requerimento do interessado, declarara nada
ter a opor ao parcelamento.

§ 2° O Item 3.3 da Instrugdo INCRA n°® 17-b, de 22 de dezembro de 1980,
estabelece que os parcelamentos com vistas a formagéao de nucleos urbanos, ou a
formacgao de sitios de recreio, ou a industrializagdo, somente poderao ser executados
em area que:

a) por suas caracteristicas e situagao, seja propria para a localizacao de

servigcos comunitarios das areas rurais circunvizinhas;

b) seja oficialmente declarada zona de turismo ou caracterizada como de

estancia hidromineral ou balnearia;

c) comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas,

tornando antieconémico o seu aproveitamento.

§ 3° Nos termos da Lei 6.766/79, devera ser apresentada pelo requerente

a Licenga Prévia do IAP.
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SecaoV

Do Projeto de Loteamento

Art. 6° Cumpridas as etapas da analise prévia e de posse da declaragao

expedida pelo INCRA, o proprietario do moével devera apresentar, através de
requerimento ao Prefeito Municipal, projeto definitivo do loteamento com solicitagao
de APROVACAO, anexando para este fim os seguintes elementos:

| - projeto de loteamento através de plantas e desenhos na escala 1:1000
(um para mil), em trés vias, contendo no minimo as seguintes informacgdes:

a) orientagado magnética e verdadeira do norte;

b) sistema de vias com as respectivas cotas, dimensées lineares e

angulares, raios, cordas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

c) perfis longitudinais e transversais de todas as vias, nas seguintes
escalas: L

Ee 1. longitudinal: Escala horizontal 1:1000 (um para mil) e Escala vertical

f o 1:1000 (um para mil);

7% trahsversal: Escala 1:1000 (um para mil);

d) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 5,00 (cinco)
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g) quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais,

contendo no minimo as seguintes informagoes:

1. area total do loteamento;
2. area total do arruamento;
3. area total das chacaras;

4. area total das areas comuns.
Il - memorial descritivo do loteamento em 3 (trés) vias, contendo, no

minimo, as seguintes informacgdes:
a) denominacgao do loteamento;
b) descri¢cao do loteamento com suas caracteristicas;
c) as condi¢gdes urbanisticas do Ioteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construg:oes 2 =
d) a descrigcdo dos limites e confrontagoes érea total do loteamento, area
~ total dos lotes, area total das areas comuns, discriminando as areas do
‘sistema viario, areas de préservagéo ecologica e areas nao edificaveis,
: com as respectivas percentagens.

v

Il - memorial descritivo de cada chacara;

IV - projetos complementares das infraestruturas exigidas por esta Lei
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1. projeto de rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais,
canalizagdo em galerias ou canal aberto, com indicagdo e projeto das obras de
sustentagao e das demais obras necessarias a conservagao de novos logradouros;

2. projeto de abastecimento de agua potavel;

3. projeto da rede de energia elétrica;

4. projeto de arborizagao das vias de circulagéo, constando inclusive a
especificagcao da espécie;

5. outros projetos de infraestrutura ou obras complementares que o
Municipio julgar necessarias.

b) os projetos complementares deverao ser apresentados em 3 (trés) vias;
| c) cada projeto complementar sera acompanhado do memorial descritivo e
justificativo e outros documentos julgados necessarios pelo érgao competente do
Municipio;
d) junto aos projetos complementares o interessado encaminhara o
cronograma fisico-financeiro geral das obras e servigos a serem executados;

e) as pranchas de desenho dos projetos complementares devem obedecer
as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

-V -modelo de contrato de compra e venda a ser utilizado, em 3 (trés) vias,
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d) a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo
comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las,

em juizo, mensalmente, de acordo com a legislagao federal.

VI - copia auténtica da declaragao expedida pelo INCRA;

VIl - anotagao de Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° No projeto de abastecimento de agua potavel podera ser prevista a

construgao de pogo para captagéo de agua subterranea (pogo artesiano), mediante a

k obtencdo de Licenga de Execugdo junto aos érgdos competentes do Estado do
Parana.

2 Er RS e
§ 2° Os pocos artesianos devem ser elaborados e executados de acordo
com as normas técnicas, abaixo relacionadas, da Associagao Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT):

1. NBR 12212, que dispde sobre o projeto de pogo para captacao de agua
subterranea;
2. NBR 12354, que dispde sobre a construgao de pogo para captacao de

Ly
Bt

(o] boc;o artesiano devera ser obtida a Licenga de
gaos competentes e o cadastramento)junto a
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Art. 7° Todas as pegas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e pelo responsavel técnico, devendo o ultimo mencionar o nimero de seu
registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho

de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 8° Recebido o projeto definitivo do loteamento, com todos os elementos

e de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, o setor competente do

|
|

Municipio procedera:

| - exame da exatidao do projeto definitivo;
Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias desta

Lei Complementar e dos érgaos estaduais e federais.

§ 1° O Municipio podera exigir as modificagées que se facam necessarias

no projeto definitivo.

§ 2° O Municipio dispora de 30 (trinta) dias para pronunciar-se depois de

ouvidas as autoridades competentes.

Segao VI

)a Aprovagio do Projeto de Loteamento

oy
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§ 1° No Decreto de Aprovagao do Projeto de Loteamento constardo as

condigées em que o parcelamento foi aprovado, entre elas:

| - as obras de infraestrutura a serem executadas e o prazo de execugao;

Il - as areas a serem caucionadas como garantia para execugao da

infraestrutura e obras complementares;
lll - areas de servidao, areas de preservagao permanente, entre outras.
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§ 2° Por solicitagao do parcelador, a Administragao Municipal podera emitir

Termos de Verificagdo de Obras - Parcial.

§ 3° O Termo de Verificagdo de Obras - Parcial sera emitido durante a

:
B
|
|

{

execucao das obras de infraestrutura do loteamento conforme o cronograma fisico-

financeiro aprovado.
Art.10. No ato de recebimento do alvara e da cépia do projeto aprovado
pelo Municipio, o proprietario do imével assinara Termo de Compromisso no qual se

obriga a:

| - executar as obras e servigos de infraestrutura basica exigidos por esta

plementar, conforme cronograma, observando o prazo maximo de 2 (dois)
feridas obras e servigos;
anente do Municipio durante a execugao das

de compra e venda, conformne exigéncia
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Art. 11. Ap6s a conclusdo das obras de infraestrutura basica no
loteamento, o parcelador devera requerer a emissdo do Termo de Verificagdo de
Obras — Final (TVO- F) e a APROVACAO FINAL DO LOTEAMENTO.

Paragrafo unico. O Termo de Verificagdo de Obras — Final sera emitido
por 6rgao municipal competente, por intermédio de profissionais legalmente
habilitados pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou pelo
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 12. O Municipio, apés analise pelos seus 6rgaos competentes:

| - publicara Decreto de Aprovao;:éo Final do Loteamento - Chacaras de
Lazer e Produgao Familiar; TR

Il - expedira o Alvara de Aprovagéo Final do Loteamento — Chacaras de

Lazer e Produgéo Familiar (AFL — CLPF).

Secao VIl

Das Edificagées nas Chacaras de Lazer e Produgao Familiar

Art. 13. Os projetos de edificagbes nas chacaras de lazer e produgao

ados pelo Municipio.

chacaras de lazer e produgao familiar obedeceréo
as respectivas divisas de, no minimo, 10%
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CAPITULO Il
DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS
Secgaoll

Das Disposigoes Gerais

Art. 14. O Poder Executivo podera estabelecer por Decreto, normas ou
especificagdes adicionais referentes as obras ou servigos de infraestrutura, exigidas
por esta Lei Complementar.

Art. 15. Nao sera concedida licenga para construgao, reforma, ampliagao
ou demolicdo, em lotes resultantes de parcelamento do solo nao regularmente
aprovado pelo Municipio, conforme disposto nesta Le| Complementar.

Art. 16. A aprovagao pelo Municipio, de qualquer Projeto de Parcelamento
do Solo para transformacao em chacaras de lazer e produgao familiar, somente sera
realizado por profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) ou pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU).

Art. 17. Os casos omissos € as duvidas de interpretacao decorrentes da
i Complementar serao apreciados pelos 6rgaos competentes do

couberem, as disposi¢des dag/leig municipais
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Art. 19. A manutencdo do sistema viario, da rede de galeria de aguas
pluviais, do sistema de telecomunicagao, do sistema de rede de distribuicdo de agua,
da coleta até a disposicao final do lixo domiciliar e dos residuos oriundos da limpeza

do sistema viario, no loteamento aprovado, respeitando-se as normas sanitarias e
ambientais vigentes na legislagdo federal, estadual e municipal, sdo da inteira

responsabilidade de seus proprietarios e dos futuros adquirentes.

Art. 20. Os 6rgaos publicos municipais, estaduais e federais terao acesso
livre ao loteamento sempre que houver necessidade.
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Secao ll
Das Disposicoes Finais

Art. 21. Fica o Poder Executivo autorizado a regularizar os loteamentos de
chacaras iniciados antes da vigéncia desta Lei, com vias de circulagdo de no minimo
oito (8) metros.

§ 1° Para fins de regularizacdo de que trata o caput deste Artigo, o
interessado devera requerer analise do 6rgao competente do Municipio, apresentando
para este fim, requerimento proprio, acompanhado dos elementos previstos no Art. 4°
desta Lei Complementar.

¢ao de que trata este Artigo nao podera contrariar normas
na legislagao federal, estadual e mUnicipal, nem as
§ 2°, desta Lei Complementar.
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Art. 22. Em garantia da execugéo das obras mencionadas, o interessado
caucionara por escritura publica, 30% (trinta por cento) da area dos lotes, ou

apresentar carta de fianga bancaria ou seguro garantia em valores compativeis.

Art. 23. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac3o.

SALA DAS SESS ZS DO PODER LEGISLATIVO DE CAMPO MOURAO,
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ArCiQBETDe . esdfivio Pyfma
Membro/Presidente
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